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MockBa npunapkoBanacb

CTonnyHble  Bnagenbubl  aBTOMOGUne  Moryt  6biTb
6narogapHbl Kpusucy. o CTOMMOCTM NApKOBOK B LEHTPE
ropoaa MockBa He BOLLJIa AaXe B YETBEPThIN AECSTOK.

Y OPCW yxe He TOT aBTOpUTET
Apkagni  PoTeHb6epr npoman  AON0 B KOMMaHuwy,
yNpaBAsoLLEN AONrAMX AEBENOMNEPOB.

AyTtneTbl: Becb 3TOT sale

[1o HepaBHMX Nop ¢dopMaT ayT/NeToB He 6bin NpeacTaBieH B
Poccun. Ceivyac B okpecTHocTsiX MockBbl M [NeTepbypra
3asiB/IeHbl Cpa3y 4YeTbipe Taknx obbekTa. MHorne gesenonepsbl
NnpUcMaTpuBaoTCS K 3TOMY dopmarty TOProBoW
HeaBmxumoctn. Ho 6yayt nm  BoCTpeboBaHbl  Takue
KOMI/1eKCbl?

Cknagbl 6yayT oopoXaThb
LleHbl Ha WMHAYCTpUANbHYIO HEABMXMMOCTb HaYHYT pacTu C
HOBOIO roaa.

MockBa pewwnna Bce cyagebHble BOMpPOCbl BOKPYr
roctuHuubl "Poccua”

Bnactu MockBbl yperynvpoBanu Bce cyaebHble BOMNpPOCHI,
Kacarowmecs rOCTUHULbI "Poccnsa” " TopMo3siLue
CTPOUTENBbCTBO HOBOIO 3aHNS Ha ee MecTe.

B kneBckun LIYM npuiwien nokynarenb

CuvTaBlIasicas [ONroe BpeMsi HENUKBUAHOW rocaons B
KneBckoM LIYMe Buepa 6bina npoaaHa 3a 89,05 M/H rpH, 4To
bonee 4yeM B Tpu pasza Bbiwe, YeMm oxuaan DoHa
rocMMyLLecTBa.

Ecnm Bbl He xotute nonyyatb pgampkect  Colliers International no  pbiHky
KOMMEePYEeCKON HeABKUMOCTU, Bbl MOXETE OTKa3aTbCs OT MOCMeAYHOLLMX PAaCChISOK,
Ha)XaB Ha CCbIfKy YAanuTb U3 CNUCKA PacCbliKu
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MOCKBA NMPUNAPKOBAJIACb

CTo/ImyHbIE B/IGAE/bLBI GBTOMOGM/IEN MOrYT ObiTb 671arodapHsl Kpusucy. 1o crommoctv
18PKOBOK B LIEHTPE ropoda MockBa He BOLLIA Aa)Xe B YETBEPThIN AECATOK

MocKBa 3aHMMaET 42-e MECTO B MMpPE MO EXEMECSYHON CTOMMOCTU MAPKOBOYHbIX MECT,
rOBOPUTCS B OTYETE KOHCaNTMHroBon komnaHum Colliers International. B uccnenosanum
YUMTbIBA/IUCb LIEHbl TOMIbKO KPbITbIX M MOA3EMHbIX MapKOBOK B LEHTPasbHbIX AeN0BbIX
paiioHax ropozoB. B MockBe MallMHO-MecTo obonaeTcs, no aaHHbIM Colliers, B cpeaHeM
B $267,3. Jo kpm3nca (B 2008 r.) MockBa 3aHuMana 14-e MecTo C MokasaTefnieM B
$461,58, Ho yxe B 2009 r. onyctunacb Ha 46-e mecto ($250 3a napkoBKy B Mecsu).
Jlngep no CTouMoCTN MalwmnHoO-MecTa — JIoHAOH: B CUTK 3a NApKOBKY B CpeaHeM NnaTsaT
$932,9, a B Bect-2Hae — $873,5. Ha BTopoM MecTe MoHKOHT — $744,7 (cM. Tabnuuy).

Cambie gopozue
NAPKOBKU

Aby Aabu
Ocno

Cmaska, $/geHsb

Tokuo
NoHgoH-Cumu
Cugneti
NongoH-Becm 3Hg
Amcmepgam

Bena

AdUHbI
KonenzazeH
Mocksa

WCTOYHWK: COLLIERS INTERNATIONAL

AHanuTtuk otaena uccnegosanumi Cushman & Wakefield AHgpert MankoB npuBoauT
6onee BbICOKYIO UMdPpy: MO ero AaHHbIM, B npeaenax CagoBoro Kosbua NapKkoBka CTOUT
B cpegHeM $400 B Mecsu, a B npeaenax TpeTbero TpaHcnopTHoro kombua (TTK) —
$350-380 (yuMTbiBaeT UEHbl MNOA3EMHbIX, KPbITbIX W  OTKPbITbIX  MapKOBOK).
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AsToBnageney, Hatanbsa KucnoBa roBopuT, 4YTO 3a MalIMHO-MECTO B HOBOM [JOMe B
npenenax TTK oHa nnatut okono $120 B Mecsu.

Mo AHEeBHOM CTOMMOCTM MApPKOBKM MockBa Okasanacb, no pacdetam Colliers, Ha 41-m
mMecTe c $24,6. [lo Kpusuca poccuickas CTonMua Mo 3TOMY MOKal3aTento 3aHuMana
yeTBepToe MecTto B Mupe ($61,5), a B 2009 r. oka3zanacb yxe Ha 44-m ($25). [lopoxe
BCEro AHEBHAs MapkoBka cTouT B Aby-abu ($55), Ocno ($54,5) n noHaoHckoMm Cutm
($52,24). MocuntaTb CTOMMOCTb AHEBHOM MAPKOBKM B LIEHTPe MOCKBbI C/TIOXXHO, FOBOPUT
MankoB: 06bl4HO TYT MOMb3YHOTCA NOYACOBON MM EXXEMECSYHOW OMNaToun.

B MockBe 6onble 3 MAH aBTOMOOMNEN, MApKOBOK B FOpPOAE He XBaTaeT, HO AaXe B
OLEHKaxX KOMM4yecTBa MeCT aHaluTUKM pacxoadartcsa. B ropoge Bcero okono 1 MiH
MalUMHO-MEeCT, M3 KOTopbiXx Tonbko 250 000-300 000 — opraHM30BaHHbIE, TOBOPUT
pykoBoautenb otaena aHanutuku Colliers Int TatbsiHa KantoxkHoBa. Mankos oueHuBaeT
4YMCNO OpPraHM30BaHHbLIX MalMHO-MeCT B ropoae npumepHo B 150 000, okono 90 000 m3
KoTopbix — B npeaenax TTK. B npegenax CagoBoro Konbua aeduunta HET, rOBOPUT OH:
MOCKBWYM MOKa HE NPMBLIKAN NAaTUTb 3a MalMHO-MeCTa U OCTaB/soT aBTOMOOGUNN Ha
ynuue 6ecnnaTtHo.

€ BenomocTy

€ ¢ K conepxanuio

Y OPCHU Y)XKE HE TOT ABTOPUTET

Apkagmi PoTeH6epr ripogarsn Ao/0 B KOMIIaHWY, VIPaB/SIoWen 40/IramMu [EBEONEPOB

CMNM 6aHk  Apkaguss PoTeHbepra npogan 25-nNpouUeHTHy0 JOMK B CKaHAaNbHO
n3sectHoM 3A0 "OTKPbITbIA PbIHOK CTpouTENbHbIX MHBecTUUM" (OPCU). Mwuxaun
YepkacoB, napTHep rocnoanHa PoteHbepra no cTpouTensHOMYy BU3HeCy, 1 reHaAMpeKTop
OPCW Angpelt lMaWKOBCKMIA YyTBEPXAAIOT, YTO Takxe M36aBWINCbL OT CBOMX AONEN —
27,5 n 18% cootBeTcTBEHHO. OPCU ynpaBnan akTuBaMy pas3opUBLLUMXCS CTPOUTENEN U
nbiTancsa cosfgatb GupXy nNo npogaxke AONAroB AesenonepoB. bbiBwMe cosnagenbLbl
YTBEPXAAKT, YTO KOHBIOHKTYPA Ha PblHKE HEeABMXKMMOCTM Ynydlwmnacb U ux GusHec
CTan Hea((EeKTUBEH.

OPCW nonyuun WMPOKYK M3BECTHOCTb Ha pblHKE nocne Toro, kak B gespane 2009 roga
nonyuyun B ynpaeneHne OO0 "PUTpynn" — 06aHKpOTUBLUYIOCS [AEBENONepCcKyto
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KOMMaHuo XXaHHbl Bynnok, cynpyrn 3Kkc-MmHUCTpa uHaHCOB MOCKOBCKOW 06nacTu
Anekces KysHeuoBa (06wwuin gonr aesenonepa Toraa coctasnsan 29,6 mnpa py6.). Takoe
pelweHne npuHano obnactHoe npaBUTENbCTBO, CTPYKTypa koToporo — OAO MOUTK —
6blna OCHOBHbIM KkpeauTopoM "PUlpynn". Kak coobwan "b" 12 wuons, cenvac
CNneacTBeHHbIM KoMuTeT npu MBI P® paccneayeT Aeno O XWLIEHWM Yy MPaBUTENbCTBA
MNMoamockoBbst 24 mnpa py6., B KOTOpPOM UrypupytoT rocrnoxa bynnok u rocnoavH
Ky3HeuoB, a Takxke ObiBLIMI 3aMecTuTenb MUHUCTPA (UHaAHCOB obnactn Banepui
Hocos. Cynpyru, NpoXuBatoLLMe ceryac 3a rpaHuLen, obbsiBNEHbI B PO3bICK, @ FOCMOANH
Hocos Haxoautcs nog apectoM. ocnoxa bynnok n ee cynpyr HEOAHOKPATHO 3asBsnu
B Mpecce, YTO BCE 3TW AEWNCTBMS CBsI3aHbl "'C peraepckuM 3axBaToM akTneos "PUMpynn”
co cTopoHbl OPCU". 3Tn 3asBneHns OPCU onposepraeT. B uHTepBbio "b" Apkaaun
PoTeH6epr roBopws, YTO MO 3TOMY MOBOAY Y HEro COCTOsCS "KECTKMM pa3roBop C
pykosoactsoM OPCU", HO B npaBuTenbCTBE 06nacTu ero "3aBepwiv, 4TO BCE HOpManbHO
n npobnem Het" (cM. "b" oT 28 anpens). Toraa e rocnoanH PoTeHb6epr pacckasbiBan
"b", yto CMI BaHK "Kynun 3TOT aKTUB C LeNbio AanbHenwWwen npoaaxum", Nocnie Toro kak
KanuTanusauust KOMNaHn BblpacTeT.

B koHUe npowson Heaenn 6aHK AEUCTBUTENbHO npodan ceBow gonto B OPCHU,
pacckasana ero npecc-cnyxbéa. CornacHo aaHHbIM "CIMAPK-UHTepdakca" Ha sHBapb
atoro roga, CINM 6aHk Bnagen 25% OPCH, ewe 27,5% npuHagnexano YK "Pazsutne"
Munxanna YepkacoBa, BnageroLero B paBHbIX NPOMNopumsx ¢ rocnoaMHoM PoTeH6eprom
CTpouTenbHOM KoMnanuen "Maputet". FocnognH YepkacoB coobwmn "b", uto YK
"PazButne" Takxe Bbilwa U3 coctasa akumoHepoB OPCU. A Buyepa OPCU obbsiBMA, YTO
aHaNIOrMYyHoOEe peLleHne NpuHan u Tpetun coydpeautens — 3A0 "YK ®MI "Cronnua™
(Bnageno 18% OPCW), cosnaaenbLeM KoToporo siBnsnca reHavpektop OPCU Anpapein
MawkoBckuit. Mpeactasutens "CTonuubl" NoATBEPAMN 3TY UHDOPMaLMIO.

MokynaTenen HUKTO M3 NpoAaBLOB He Ha3biBaeT. B OPCY yToYHMAM, YTO akUMOHepamm
koMnaHum octatotcst 3A0 "PycpernoHbusHec" (B sHBape Bnageno 2,5% akuui), xxypHan
"Yenosek un 3akoH" (2%) n rengnpektop 000 "O6opoHuMnakc" (MHBeCTNoapa3aeneHme
"PoctexHonoruni") Mwuxaun LenkoB (25%). WX TekyliMe AOIM HE YTOUYHSIHOTCS,
nosisununce nn 'y OPCU HoBble coBragenblpbl, Takke He packpbiBaeTcs. [Mpeacrasurenbs
OPCU NMioamnna Vxunm noobelana Ha3BaTb HOBbIX akUMOHEPOB B bnvkalnllee BpeMs.

PaHee npeactaButenm OPCU pacckasbiBain "b", 4YTO KOMNaHWS — JSIMYHBLIA MPOEKT
rocnoauHa LlenkoBa. Buyepa B ero npMeMHOM OTKa3aaMCb C HUM  COEAMHUTb.
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NcTounmk "b", 6nmnskmn k OPCU, yTBepXaaeT, 4To CyMMa caenok 6bina CMMBONMYECKON.

MocnogmMH YepkacoB w npeactasutens CINM 6aHka o06bsicHsAOT npogaxy OPCU
COKpaLleHMEM pblHK@ AO0NroBbiX 06s3aTenscTB 3acTponwmkoB. OPCU cospaBanca B
okTsibpe 2008 roga WMMEHHO ANs OpraHuM3auuMn OMpXKEBOM NOWAAKM MO NpoAaxe
AonroBblx 06s3aTenscTB aesenonepoB. C okTsbps 2008 no mav 2009 roma, no
cobcTBeHHBbIM oueHkaM OPCU, COBOKYMHbIA 06beM BbICTABNEHHLIX Ha NPOAAXY AONTrOB
poctur 30 mapa py6. Hu 06beM npoaaHHbiX 06s13aTenbCTB, HU Apyrve (uHaHCoBbIe
NoKasaTeNn KOMMNaHWen He packpbiBatoTcs. VcTouHuk, 6nm3kmii k OPCU, roBopuT, 4TO
CIMNM 6aHk, HanpuMmep, BXoaun B 3TOT BU3HeC B pacyeTe 3apaboTaTb Ha MonydYaeMon OT
npoAaXwn AONrOB KOMUCCUM, KOTOpasi BapbMpoBanacb B Anana3oHe oT 5 o 10% cymm
3a0/HKEHHOCTEMN.

Mexay TeMm, no pAaHHbIM Pocctata Ha MapT 2010 ropa, obwas kKpeauTopckas
3a[0/DKEHHOCTb BCEX CTPOUTENbHBLIX KOMMaHWM CTpaHbl gocturna 1,743 TpnH py6.
"HecMOTpss Ha OrpOMHbIA 06bEM pblHKA, MNPOAABLOB MW MOKYNaTeNnen A0NroBbIX
0653aTeNbCTB  AEBENIONEPOB MPAKTUUYECKM HE OCTanoch",— CUYMTAET YMpaB/sitoLLMM
napTHep MOCKOBCKOM LeHTpanbHOM O6upxun Heasmxmmoctn Aptem Lloroes. Mo ero
cnoBaM, 6aHKaM BbIrOAHEE PECTPYKTYpMPOBaTb A0 CBOMX 3aEMLUMKOB-3aCTPOMLLMKOB,
4yeM npoaasBaTb UX C ANCKOHTOM 60-75%.

Y rocnoauHa PoTeHbepra ocTaeTcsl [AeBenonepckuin 6musHec: nommmo 50% OO0
"MaputeT" (CTpOMT MOHONUTHbLIE AOMa B Kanyre, TeBepu, 3BeHUropoae) ero CTPyKTypbl
BnaaetoT 12,5% pekoHCTpynpyeMon roctuHuubl "Mocksa".

¢ KomMmepcaHT
¢ ¢ K conepxanuio
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AVYTJIETbI: BECb 3TOT SALE

[lo HepaBHMXx nop dopmaT ayTnetoB He 6bin npeactaBneH B Poccumn. Ceivac B
okpecTHocTsX MockBbl U [MeTepbypra 3asiBneHbl cpa3y 4yeTblpe Takux obbekta. MHormne
AeBesnonepbl NPUCMaTPUBAOTCS K 3TOMy (hopMaTy TOProBoM HeasudxuMocTu. Ho 6yayT
nn BoCTpeboBaHbl Takne KOMMIEKChI?

[flonroe Bpems B Poccumn K 3ToMy chopMaTy TOProBov HEABMXKMMOCTU OTHOCUUCE KpanHe
HaCTOPOXXEHHO. HO B KOHLE «HYNEBbIX» 3aCTPOWLUMKM BCE XXE€ MOMbITa/IMCb NMPUBUTb
pOCCMSIHAM  KYJIbTYPY pacnpofaXk M Hadanu 3asaBfsTb O [JlaHax CTpoOUTeNnbCTBa
aytnetoB. lNepBble Takne 06BbEKTbI AOMKHBbI MOSIBUTLCS noa Mockeon u [eTepbyprom
yxe B 2012 roay.

OcBoeHue HenunHbl

MepBbIM TOProBbiM LEHTPOM opMaTa «ayTneT» AO/MKEH 6bln CTaTb NPOEKT «HeBckuii
Konusein», kotopblt B 2006 rogy Hayana ctpoutb noa CaHkT-MeTepbyproM uTanbsiHCKast
Margheri Group. Torga npeacTtaBuMTeNM KOMMAHWM  pacCkasblBanu, 4YTO MIAHUPYIOT
MOCTPOUTL MEPBbIA  Knaccuyeckui aytneT B Poccum wn 6narogapst  CBsi3sIM  C
€BPONeNCKMMN puUTennepamMm NpuBneds Tyaa He npeactaBneHHble B Poccumn 6peHabl. Ho
netom 2008 ropa, koraa (bMHAHCOBbLIM KpusMc npuwen B EBpony, wWTanbsHUbI
NPUOCTAHOBWUN MPOEKT W NepecTtany nnatuTb nogpsayvkam. lloapsiaHas KoMnaHus
«CTpon-AnbsiHC», Oo4vepHsia CTpykTypa Renaissance Construction, He3ameanutenbHo
noaasna MUCK O B3biCKaHMK C AeBesnionepa NpUMepHO $5 MMIH B CYET BbINOSTHEHHbIX Pabor.
Hawnuce n apyrve Kpeautopbl, 3aKOHHOCTb TpeboBaHMI KOTOPbLIX Takxe MOoATBepAns
cya. Mocne 3Toro utanbsiHUbl NOAaNM UCK O MPU3HAHMW CBOEW KOMMaHUM H6aHKPOTOM.
MpoekT nnowaabto 300 TbiC. KB. M C CyMMapHbIM 06bEMOM MHBECTULMI CBbilwe 350 MH
€BpO TaK 1 He 6biN peann3oBaH.

Huwy, KOTOpylo He CMOr/na 3aHATb UTaNbAHCKAs KOMMaHWs, Yepe3 HEKOTOpoe BpeMs
Hayann oceBavBaTb Apyrue aesenoriepbl. [lepcnekTMBHbIMU BbIMSAAT MaHbl KOMMaHUK
FashionHouseDevelopment no cTponTenbCTBY ABYX ayTNETOB B OKPECTHOCTSX MOCKBbI U
MNeTtepbypra. B 2008 rogy Fashion House Development npnobpena 3emnto Ans nepsoro
komnnekca B loaMockoBbe, a B 2009 kynuna y4actok nopg CaHkT-lMNeTepbyprom B
parioHe «[TynkoBo», rae NiaHUpyeTcs peann3oBaTb aHaNorMYHbI NpoeKkT. MapTHEPOM K
COMHBECTOPOM MOCKOBCKOro npoekta ctana KomnaHus GVASawyer, KOHCYyNbTUpYyIoLwas
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Fashion House Development B Poccun. Mo cnosBam npeactaBuTenen napTHepos, oba
ayTneTa pacnaxHyT CBOW ABepwu nepen nobutenamm pacnpogax yxe B 2012 roagy. MNoka
CTpOMKa Hayanacb NMWb Ha MOCKOBCKOM y4acTke. Ceryac KOMMaHuM 3aHWMaloTCs
MOMCKOM YYaCTKOB B pernmoHax, rae Takke niaHupyoT pa3BuBaTh ayT/eT-LUeHTpbl, HO HU
06 oaHoOW caenke 06bABNEHO He 6bINO.

Bcnen 3a Fashion House Development ocsauBaTb ¢opmaT ayTneToB MPUHSIUCL U
apyrne 3actpovmku. Metepbyprckas «YTKMHA 3aBoAb AEBENONMEHT» 3aTessia TaKou
NpoeKkT BO BceBONOXCKOM paiioHe JleHMHrpaackon obnactu. lMNoa 3T Uenn KoMMaHus
y)Xe Bblaenuna y4acTok rmowaablo 8 ra, a Takke [AOoCTUrna npeasapuTenibHbIX
AOrOBOPEHHOCTEN O COTPYAHUYECTBE C EBPOMENCKMM OMEpPaToOpoOM ayTNeT-LUEHTPOB —
aHrnuckon Freeport. B AaHHbI MOMEHT 3Ta KOMMaHMUSI OKa3blBAa€T KOHCY/NbTaLMOHHbIE
YyCIyru no apXMTEKTYPHOM KOHUEMNUMW WM BHYTPEHHEMY 30HMPOBAHWIO MPOEKTa, HO
OKOHYaTesIbHOE COr/alleHMe C HEW elle He MoanMcaHo. 3acTpouLLIMK ULLET M NapTHEpa,
KOTOpbIM cMOr 6bl MpodMHaHCMpoBaTb MpoekT. [MOMCKOM MHBECTOpA 3aHWMAaEeTCst
KoMnaHus Astera, KoTopas napannenbHO MOXeT nogobpaTb Ans MpoekTa U HOBOMo
onepaTopa, NOCKOJIbKY AOFOBOPEHHOCTU C Freeport HOCAT nNpeaBapUTENbHbLIN XapakTep.
B komnaHum Astera «BH.py» coobwunm, 4TO cCelyac BeayTCs MNEeperoBopbl C
HECKONBbKMMN  POCCMACKMMM U MHOCTPAHHbIMM  MHBECTOpPAaMM, Ha3BaTb KOTOpPbIX
oTKasanucb. O6Wwmn 06beM MHBECTUUMM B NpoekT — 45 MnH eBpo. K cTpouTenbcTBy
LeHTpa aesenonep HamepeH npuctynutb B anpene 2011 roga. OcHOBHble Npobnembl
3TOro NpoekTa — OTCYTCTBME MHBECTOPA, @ TaKXe CIIOXKHOCTM C OpraHm3aumen cbesaa K
HeMy ¢ KA. YaacTca nn gesenonepy pewwmnTb NX — noka He ACHO.

B 2009 roay rpynny co3gaTenen aytnetoB B Poccuv MmomonHuMAM Komnanuu Hinesu
«benasa [adva», aHOHCMPOBABLUME NETOM MPOEKT CTPOUTENBbCTBA TOProBOro KOMM/eKca B
paioHe KoTenbHuKKU. BnepBble 06 3TOM NpoekTe 3asBun reHampekTop «benon Jaum»
Bnagnmnp UpbiraHoB Ha cammmnte UHcTuTyTa Agama Cmuta B 2009 rogy. B koMnaHum
«BH.py» coobwunn, 4to npoekT nnowaabto 40 TbIC. KB. M MAAHUPYETCS peann3oBaTtb K
2012 roay. O6bekT byaeT NpeacTaBnsTb CO60M TOProBbii FOPOAOK, CTUIM30BaHHbIN NoA
onpeaeneHHy0 UCTOPUYECKYKD 3MOXY, KakK 3TO MPUHATO 3a pybexoM. (PUHAHCOBbLIM
NapTHEPOM MpoeKTa BbICTYNUT KoMnaHusi Hines. lNpaBaa, CTpoka Ha 3TOM y4acTke
TakXe He HayaTa, a CaM NPOEKT HAaXOAWUTCS B HauaslbHOW CTaAMKN Pa3BUTHSI.

TaknM 0bpa3oM, B okpecTHOCTAX Mocksbl M CaHKT-leTepbypra ceroaHs 3asiBneHbl cpasy
yeTblpe NpoeKTa ayTneT-ueHTpoB. [o4yeMy Xe A0 HeaaBHMX MOpP CTOSb MOMYSPHbIN Ha
3anage ¢opMaT po3HUYHOM TOProBMM HE pa3BMBAsICS Ha HaWeM pbiHKe? He no3aHo v
POCCMICKME N MHOCTPaHHbIE AeBenonepbl cobpanncb co3aaBaTb 34eCh ayTNeThbl?

PbIHOK co3pen
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ToproBble LEHTPbI hopMaTa «ayTNeT» yXKe HECKONbKO AeCATUNETMI nonynsipHbl B CLLUA.
Mo AaHHbIM 3aMecTuTens reHepasibHOro AvpekTopa KOMMNaHun
TriGranitDevelopmentRussia MapvaHHbl POMaHOBCKOW, ayTneTbl YXe A0CTaTOYHO
LUIMPOKO npeacTasneHsl n B EBpone: 6onble Bcero ux B Benukobputanum (41), panee
nayt Utanusa (24), Ucnaumsa (18) n ®paHums (15). MNepcnekTMBHbIMK CUUTAIOTCS PbIHKK
Typuwun, MNonbwmn n Poccuu.

Ho B Poccum Takux O6LEKTOB rMoka HeT, a eCTb uWb TOProBble LEHTPbI,
MUMUKPUPYIOLLME NoA ayTneTbl. [puMepaMn 3a4aToOuyHOW (OPMbl PasBUTMSI 3TOMO
ToproBoro cdopmata B MoCkBe MOXHO CYMTaTb KOMMEKC «ONMMMUINCKUIA», TOProBbiii
LeHTp B 3aaHuuM 3asBogda uMmeHu C. OpmxoHukMAaze, rae cobpaHbl AeCATKU AUCKOHTHbIX
MarasuHOB pPa3/IMYHbIX MapoK, a TaKXKe CXOXMM TMPOeKT B palloHe MEeTpo
«HoBocnoboackas». MOXHO BCMOMHUTb W AUCKOHTHbIA TOProBbl LEHTp «Pymb6a» B
MNeTepbypre. Ho Ha3BaTb 3TN 06BLEKTLI MOMHOLEHHBLIMU ayTNeTaMu Henb3sl.

BnpoyeM, 3KkcnepTbl HE COMHEBAKOTCH, YTO B MEpCrneKkTMBe Takue UeHTpbl B Poccum
nosiBAaTca M B6yayT Nonb3oBaTbCs CMPOCOM CO CTOPOHbI MOKynaTenen. «3TOT CerMeHT
TOProBOA HEABMXUMOCTM OYEHb MEpPCreKTUBEH, W €ro pa3BUTME WMEHHO cenyac
3aKOHOMEPHO W CBOEBPEMEHHO — PbIHOK CO3pEN», — FOBOPUT FeEHepasibHbIN AMPEKTOP
KoMnaHun «MarasmH Mara3nHos B accoumnaumm ¢ CB Richard Ellis» AHHa Lnpsiesa.

Mo MHEeHMI0 AMpeKTopa Mo pa3BuTUIO KoMnaHuuM Ross Group Wnbu AdparimoBuua,
MHTEpeC K ayT/eTaM CTUMynuMpyeT UMHAHCOBLIN Kpusnc: «Jlloan yxe MpuBbIKIN
NMOKynaTb MapKu OnpeaeneHHOro YpPOBHHA, WM B CUTyauMm C BpPEeMEHHbIM CrnajoM
SKOHOMMKN ayTneT-UeHTpPbl A1 HUX — 3TO BbIXO4.

Mpe3ngeHT koMnaHum GVA Sawyer Bepa Celkas nogvyepkmMBaeT, YTO B KPU3UCHbIE roabl
obopoTbl aytnetoB B EBpone Hauyanu pactn. B Poccum cHuxeHue nokynaTenbHon
CNOCOBHOCTM HaceneHus Takxke NpMBENo K TOMYy, YTO B MarasuHax CKOMWIOCb MHOMo
Hepeann3oBaHHbIX TOBAPOB.

Bnpo4yeM, HekOoTOpble 3KCMepThl NosarakT, YTO NnosB/eHne B Poccun ayTneT-ueHTpoB —
3TO He BOMPOC KPU3MCa, a eCTeCTBEHHAs CTaausl pa3BUTUS pbiHKA: «B ntobble BpeMeHa
noan xXoTat obnapgatb 6peHAOBbIMM BelaMM M MOKynaTb MX C AUCKOHTOM. U yeMm
6onblue CTaHOBUTCA B CTpaHe MarasuHoB, TeM 6onblie MOSIBMASETCS Y OnepaTopoB M
CTOKOB, KOTOpble HeobXxoAMMO TrAe-TO pacnpoaaBaTbh», — T[OBOPUT reHEepasibHbIN
AvpekTop komnaHun ArtProperties Hatanusa OpelwmnHa. AyTneTbl e noaxoaaTt Ansa 3Toro
KaK Henb3s nyyule.

Mpo6nema c 6peHaamMmn
B cBSi3n C KpU3MCOM AeBenonepaM CTano MHTEPECHee 3aHMMaTbCA pa3BUTUEM cdopMaTa
ayTnetoB 6naroaapst He TOJIbKO POCTY CMpoca Ha CTOKOBbLIE KOMMEKLUMM, HO U CHUDKEHUIO
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nspepxek. «[1o Kpusmca pasBuTHIO 3TOro hopmMaTta TOProBbiX LEHTPOB NpensTCTBOBana
C/IMILUKOM BbICOKasi CTOMMOCTb 3eMSIM, — TMOSICHSIET AMPEKTOP OTAeNa TOProBon
HeABMXXMMOCTM KoMMaHum JonesLanglLaSalle Makcum KapbacHukodd. — 3aTpaTtbl Ha
CTPOMTENbCTBO Takoro obbekTa ObliM AOBOSMIBHO BbICOKM, @ CTAaBKW apeHabl W,
COOTBETCTBEHHO, A0X0A4 — HAMHOIO HUXE, YeM B OObIMHOM TOProBOM LIEHTPE>.

Ho y 3Toro cermMeHTa TOpProBOM HEABMXUMOCTU €CTb M Apyrue npobnemsl. Mo cnoBam
CeuLKkON, OCHOBHasl CMIOXHOCTb, TOpMO3sLlas pa3sutue (opmaTta B POCCMM CO CTOPOHBI
AEBENONMEHTA, — HEO6X0AMMOCTb MMETb NMPOQECCMOHANIBHOrO onepaTopa C MMEHEM U
OMbITOM, CNOCOBHOro Co34aTh KOHLUENUUIO ayTieTa U rpaMOTHO YNpaensTb UM. HO Takux
OMNepaTopoB B MMPE HEMHOMO, U BbIXOAUTb HAa POCCUNCKUIA PbIHOK OHW A0 HeAaBHWUX Nop
He cnewwnu.

KapbacHukodd yTBEpXAaeT, 4TO pa3BuUTUMIO ayTnetoB B Poccun Mewaetr u
KOHLIEHTpaUMs NOCTaBOK JIFOKCOBbIX BpeHAOB B pyKax BCEro HeCKosbkux ¢upM. «[pasa
Ha npeactasneHve 6peHAOB Knacca "nMokc" Ha Tepputopuu Poccum npuHagnexart
YyeTblpeM KOMMAHWAM, KOTOpblE He roTOBbl MPoAaBaTh 3TW TOBApbl AeLEeBO, MOCKOMbKY
NMoKa AO0CTaToYeH Crpoc Ha ToBapbl Knacca "nokc" No ueHam 6yTUKOB», — CornallaeTcs
AVPEKTOp JenapTamMeHTa ToproBor Heaswxumoctn Colliers International TaTbsiHa
KntoumHckas.

CoepxuBanu pasBUTME ayTIETOB W OCOBEHHOCTM PblHKA PO3HWYHON TOProB/N.
PuteiinepamM 3a4acTyld 6bl10 BbIFOAHEE YHWUUTOXWTb HEepacnpoAaHHbIM TOBap, YeM
BbICTaBNSATb €ro CO 3HauUTeSIbHbIMM CKMAKaMW, WM >Xe€ 3aMacKMpoBaTb CTapylo
KO/MIEKUMIO MOA HOBYKD W NpodaBaTb MO MNPEXHMM ueHaM. Kpome TOro, MHorue
ornepaTtopbl MOMPOCTYy OTNPaBAsAM W NPOAO/KAKT OTNPaBAATb HepacnpoAaHHbIE
KONMNEeKUMM B PEruMoHbl, rAe W NpojaldT WX C  HE3HAYMTENbHbIMU - CKMAKaMu
HENCKYLLEHHbIM MOKyNaTesnsM.

He MeHblie CNOXHOCTENM BO3HWMKHET W Yy apeHAaToOpoB ayTNeToB, KOTopble 6yayT
BbIHY>XAEHbI MOAAEPXMBATb ONpeAeneHHbI YpoBeHb cknaok (MMHUMYM 30%) B TeyeHue
BCEro roga. Putennepsbl XanytTcsi, YTO BbICOKME TAMOXEHHbIE MOLWW/IMHbI U 3aBblLLEHHbIE
CTaBKWM apeHAbl He MO3BOMSIT MM NPOAABaTb KOAMEKUMU MO CHUMXKEHHbIM LeHaM, ecnn
TO/IbKO peyYb He MAeT O BPEMEHHbIX pacnpogakax. Mo3aToMy CywecTByeT puCK, YTO B
ayTnetbl 6yayT OTNpaBnsTbC HE MPOCTO MOAENM MPEXHUX CE30HOB, @ M3HaYasbHO
6paKoBaHHbIE WM HEKAUYECTBEHHbIE BELLUM, YTO MOXET KpaWHe HeraTMBHO CKa3aTbCA Ha
BOCMNPUATUN 3TOro popMaTa noTpebutensamu.

@ blonnereHb HEABMXMMOCTH

€ ¢ K conepxanuio
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Warehouse

CKJ1IAAbI BYAYT OOPOXKATb
L{eHbl Ha MHAYCTPUATIBHYIO HEABMKUMOCTb HaYHYT PAcTu C HOBOIO ro4a.

OXXMBfneHne pblHKa HeABWMXKMMOCTM, FPOMKO 3asiBuBLIee O cebe B Haudane 3TOro roaa,
MPULLMO M B TAaKOW TSHKENbIM Ha NOABEM CErMEeHT, Kak Cknaabl. HayaBLumincs BO BTOPOM
kBapTane 2010 roga pocT cnpoca Ha WHAYCTPUASIbHYK HEABMXXUMOCTb MPOASIUTCA [0
KOHLUA roga W npuBedeT K COKpALLEeHUIO KayeCTBEHHOro npeasioKeHus, YyBepeHbl
akcnepTbl koMmnaHuu Colliers Int. Mo MX MHEHWIO, 3TO MO3BOJUT 3aCTPOMLLMKAM U
BNafenbLaM CKIICKMX MOMELLEHUI OCTaBUTb NOTEHLUMANbHbIX KITMEHTOB 6€3 CKUAOK.
Yxxe cerogHsi puantopbl HabnwAaloT TeHAEHUMIO K CTabunm3aumm apeHAHbIX CTaBoK,
KoTopasi HaMeTunacb B nepBoM kBapTane 2010 roaa. Ecnm Toraa cob6CcTBEHHUKM 3AaHWI
B 60/bLLUMHCTBE Ciy4YaeB bbinn rOTOBbI CHMXKATb LEHbI NOA KOHKPETHOro apeHaaTopa, To
BO BTOPOM KBapTane CKUAKM npeanaraamcb ropasfo pexe, OTMeyaeT AMpeKTop
AenapTaMeHTa MHAYCTpuanbHOM M cknaackon HeaswkumocTu Colliers Int. Bnaaucnas
PsboB. B nepByt0 o4vepeab 3TO OTHOCUTCS K FOTOBbIM CKNAACKMM KOMMIEKCaM C
HebONbLLION A0NEN BakaHTHbIX NoLLaAeN.

B TO e BpeMsi Bnagenbubl CKaAoB, He 0bpeTwmnx CBOMX NOCTOAbLEB, FOTOBbI MATU Ha
YCTYNKW, AaBaTb CKMAKW M npegnaraTb 6onee nbroTHble YCNOBMS apeHabl. Tak, no
AAHHbIM KOHCANTMHIOBOM KoMMaHuM RRG, cpefHsis CcTaBka apeHabl WMHAYCTpUanbHOM
HeABMXXUMOCTN B Mae CHu3unacb Ha 2%, oo 172 gonn. 3a 1 kKB. M B rod. AHanornyHas
AVHaMKUKa npoucxoausa B MIOHe, Korda npoAaXkHas LeHa CKnagos onyctuniack Ao 1,6
TbiC. A0NN. 3@ 1 KB. M. B 6nvxkaniume Mecsiubl poCcT apeHAHbIX CTAaBOK Ha PbiHKE B LIESIOM
MaJIOBEPOSATEH, TaK KaK A0Ns BaKaHTHbIX Miowaaen npoao/HKaeT OCTaBaTbCs BbICOKOW,
otMeyatoT akcnepTbl Colliers Int. «[Mo HawuM oueHkaM, yBenuyeHue CTaBOK apeHapbl
cnegyetr oXuaatb He padblie KoHua 2010-ro — Havana 2011 roga», — nonaraet
Bnaancnas Psi6os.

[lenaTb TaKOM ONTUMUCTUYHBLIN ANs COBCTBEHHMKOB MPOrHO3 3KCMepTaM Mo3BONSET
AKTMBM3aLUMs Crpoca Ha PbIHKE CK1AA0B, KOTOpasi MPOMCX0Aua nepBble WeCTb MEeCSLEB
2010 ropga. OcHOBHOWM CrpPOC MO-NMpexHeMy ¢OPMUPOBANM TOProBble OMEpPaTophl,
KoMnaHun, paboTatowme B cermeHTe FMCG (ToBapbl MNOBCEAHEBHOrO Crpoca), u
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NpOM3BOACTBEHHble KoMMaHun. Mo gaHHbiM Colliers Int.,, nx gona B obweM obbeme
cnpoca coctasuna okono 70%. Cnpoc no-npexHeMy ¢OKyCcMpyeTcs Ha rOTOBbIX
obbekTax.

O6beM NpeanoXKeHnUs NPoU3BOACTBEHHO-CKNAACKMX MOMELLEHUIA MOCKOBCKOIO perMoHa B
MoHe Mo obLen nnowaan cHU3WICA Ha 8%, a no konuyectBsy — Ha 12%, oTMevatoT
akcnepTbl RRG. ITOT nopTtdenb HacunTbiBaeT ceroaHst 79 o6bekToB 06Llen nnowaabpio
443 TbiC. KB. M. [1pOM3BOACTBEHHO-CKNAACKNE 0ObEKTbI OCTAOTCH €ANHCTBEHHBIM BUAOM
KOMMEpPYECKOW HEeABMXXMMOCTM, OObEM NPEANOXXEHNS KOTOPOro no obuien nowaan
CHU3WJICSA NO CPaBHEHUIO C NoKasaTeneM npowsoro roga, yeepeHol B RRG.

Mo aaHHbIM Colliers Int., obwas nnowaab oXxunaaemblx A0 KOHUA roga K BBOAY CKIaaoB
coctaBnset okono 400 TbiC. KB. M. M3 HMX npuMepHO 100 TbIC. KB. M NPUXOAUTCA Ha
06bEeKTbI, OTKPbITUE KOTOPbIX 6blIO MepeHeceHO C MpOW/Oro roga. TeM He MeHee
COBOKYTMHbIA 06bEM BBOAUMbIX B 3TOM roAy MoLWaAen CoCTaBuT nuwb 65% K yPOBHIO
npowsnoro roga. «B pesynbtate 06beKTbl, BBEAEHHbIE B IKCMyaTauMio B npeabiaylime
nepvoabl, NOCTENEHHO YNAYT C pbiHKA, @ YPOBEHb BaKaHCUA CHU3UTCS», — pPe3toMUpyeT
r-H Ps6oB.

¢ PBK daily
¢ ¢ K conepxanuio

COLLIERS

INTERNATIONAL

Our Knowledge is your Property”



http://rbcdaily.ru/

Commercial Real Estate Market

DIGEST NEWS

29-30 nrons, N° 94

Hotel

MOCKBA PEWWUWJIA BCE CYAEBHbBIE BOIMNPOCbl BOKPYI
roCTUHULUbI "POCCHA"

Bnactm MockBbl yperynMpoBann Bce cyaebHble BOMPOCHl, Kacawowmecs FoCTUHULbI
"Poccua” - TOpMO3silumMe CTpPOUTENbCTBO HOBOMO 34aHMS Ha ee MecTe, pacckasan B
YyeTBepr B XoA4e Mpecc-KoHMEepPEeHUMM NepBbIM 3aMecTUTENb M3pa MOCKBbI B CTONIMYHOM
npasuTenbcTee Bnagummp PecuH.

[leMoHTaxk roctuHuubl "Poccust, noctpoeHHonm B 1967 rogy B MockBe, Havancs B
eBpane 2006 roma. Ha ee Mecte pgomkeH 6bin1 MOSIBUTBCA  HOBBIN
MHOTOYHKLMOHA/bHbIA KOMMEKC C OTeNeM Mo MPOoekTy 6pUTaHCKOro apxuTeKkTopa
HopmaHa ®octepa. WMHBecTopoM npoekta BbicTynana "CT [esenonMeHT", HO M3-3a
(pmHaHCoBbIX NpobneM, BO3HUKLLIMX Y ee Bnagenbua Lansbl YnrmpuHckoro 8 2008 roay,
PEKOHCTPYKLUMIO NPULLIOCh 3aMOPO3UTbL - NPU 3TOM FOCTUHMLA NPaKTUYECKU MOMHOCTbLIO
pa3obpaHa.

"CHsAnM cyaebHble pas3bupaTenbCcTBa M ceryac pasBopayumBaeM paboTbl B FOCTUHMULE
"Poccus". Byaetr oaHO M3 MpeKpacHEeMIIMX MECT BMECTO KPYMHOrO MOHCTpa", - ckasan
PecuH.

B KkoHUe wuoHA Map MockBbl HOpuii JIy)XKOB 3asiBUN1 O TOM, YTO CTPOUTENBLCTBO
rocTuHMUbl "Poccna™ "caABUHYNOCh C MEPTBOM TOYKK",

oBOpSl Ha Npecc-kOHMEPEHUMN O APYrov 3HAaKOBOM CTONIMYHOW rocTuHMUE, 0 "Mockee",
PecvH nobasun, 4To OHa 6yAeT BBefeHa B CTpPoM B Byayliem rogy. 3Ta rocTMHULA bbina
noctpoeHa B 1935 rogy no npoekTty apxutekTopos Llycesa, CaBenbesa u CranpaHa. B
2003 roay roctMHMU@ 3aKpbllacb Ha PEKOHCTPYKUMIO, B paMKax KOTOpou ee obuias
naowaab A0/MKHA YyBenMunTbcs € 98 Thicdy KBagpaTHbIX MeTpoB A0 185,5 Tbicaum
KBagpaTHbIX METPOB.

Bcero, no cnosam PecuHa, B 2009 rogy B MockBe 6blnia BBeAeHa B akcnnayatauuio 21
rocTMHMUa, @ B NEepBOM MONYroAMn 3TOro rofa - YeTblpe roCTUHULBI.

4 PVA HoBoctv
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Regions

B KWNEBCKMM LLYM NMPULLEN NOKYNATE/b

CunTaBLlIasiCa AONroe BpPeMS HENWKBUAHOWM rocaons B kueBckoM LIYMe Buepa 6bina
npoaaHa 3a 89,05 MnH rpH, 4to 6onee yem B TpU pasa Bbiwe, 4eM oxuaan PoHa
rocumyllectsa. Bnapenbuem 39,65% akuuii  yHMBEpMara CTana Masnou3BeCcTHast
komnaHuns "Kues-gunep". IkcnepTbl cUYUTalOT, 4TO KOMMNaHusa npuobpena "Bo3ayx",
NMOCKOJIbKY rocakumm kmesckoro LIYMa HuyeM He obecneyeHsl.

Buepa ®oHpa rocumylectea (Prv) Ha Toprax Ha YMBB npopan 39,647% akuun OAO
"KneBcKMN LieHTpanbHbI yHMBepMar" 3a 89,05 MnH rpH, coobwuna npecc-cnyxba
¢oHaa. B Toprax npuHANM ydactme 4yeTtblpe kueBckux 6pokepa: UK "®asoput", OK
"ABTOanbsHC-UHBecT", UK "TekT-Tpena" n OO0 "KueB-amnep". MocneaHss 6Gbina
npu3HaHa nobeauteneM. CTOMMOCTb MakeTa B XoA4e TOpros Bblpocsa no4ytu B 3,5 pasa.
B ®I'M He cMmornm yTOuHUTL b, 4bM WHTepecbl npeacrasnsetr "Kues-gunep".
BblcoKkOMoCTaBNEHHbIM UCTOYHMK b B oHAEe coobwmn, 4YTO paHee rocakunsiMm
Knesckoro LIYMa aKTMBHO WHTEpECOBanMUCb €ro  HbIHEWHMW  npeaceaaTtenb
HabntogaTensHOro coeta Banepuin Masyp 1 npeanpuHmumaTtens bopuc dykcmaH.

30aHMe KMEBCKOro LeHTpanbHOro yHMBepmara naowaapto 22 TbiC. KB. M pPacrosioXXeHo B
caMoM ueHTpe Knesa. B 1994 roay Ha ero 6ase 6bino ocHoBaHo OAO, 75,34% akuun
KOTOpOro nonyyuna opraHusaums apeHaatopoB LIYMa. OctanbHble octanuce y OMU,
KOTOpbIM TaKXXe OcCTasics BfaaenbueM nnolaaen yHusepmara. B 2006 roay LIYM 6bin
pa3saeneH Ha OAO un 3A0 "ToproBbii oM 'KueBckuin LIYM"; nocnegHee B AanbHENMLLEM
66110 peopraHmzosaHo B O00. ®I'M nepepan B 3A0 npaBo BNageHUs niowaasiMm, HO
B3aMeH yBenuumn ceoi naketr B OAO go 39,65%. Mo AaHHBIM YYaCTHUKOB pPbIHKa,
60,35% akumin knesckoro LIYMa, a Takke T "Kuesckuin LIYM" koHTponupyet Banepun
Masyp n ero napTHepsl.

[vpekTop no pasBuTUO aesenonepckon komnaHum "CrtokmaH" Cepre OBUYMHHWMKOB
CYMTAET, YTO CTOMMOCTb 06bekTa knacca A3, KakuM aBnsieTcs knesckui LIYM, paomkHa
cynTaTbCs M3 pacyeTa He MeHee $10 TbiC. 3@ KB. M, HO OHa MOXET AocTuraTtb n $25 ThiC.
Mpu 3ToM npeapiayLime nonbiTkn ®IN npoaatb 39,65% akuun kmesckoro LIYYMa 3a uyTb
6onee 25 MNH rpH 3aKaH4YMBaANUCb Heyaaden. NocneaHuin aykuMoH B Hadvane TeKyLlero
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roga no npogaxe 6b11 3ab61okMpoBaH "YKpaMHCKON MeannHoWn rpynnoi”, coBnaaenbuem
KoTopow siBnsieTcss bopnc dykcmaH.

locnoanH ®ykcMaH BYepa pacckasan b, uto ¢ 2009 roga aobueaeTcs BO3BpalLeHUs B
roCCOB6CTBEHHOCTb TOProBbiX nuowaaen LIYMa, Tak kak 3aMHTepecoBaH Npuobpectu ero
N PEKOHCTPYMpPOBaTh B COBPEMEHHbI TOProBO-pa3BfiekaTeNbHbIN LeHTp. "3aaHne LIYMa
66110 'yKpageHo' y rocyaapctBa MyTeM He3akoOHHOro BbiBeaeHusi u3 OAO 'KueBckun
LIYM"™,— 3aaBun oH. Mo cnoeam bopuca dykcmaHa, ceryac oH aobuBaeTcs B KMEBCKOM
X03CyAe NpWU3HaHUS HeAeWCTBUTENbHbIM COBpaHMUs aKUMOHEPOB, Ha KOTOPOM 6blo
NPUHATO TaKoe pelleHne. bUaHecMeH YTOUYHWU, YTO MOAKOHTPOSIbHbIE EMY CTPYKTYpPbI HE
NPUHUMaNM y4yacTusi BO BYEpalIHEM ayKLMOHEe, TaK KaK He CMOrn orepaTtmBHO
Nony4YnTb HeobxoamMMoe Ans 3Toro paspelleHne AHTUMOHOMOIbHOMO KOMUTETA.

Banepwuit Masyp BuYepa noaTBepavMn b, UYTO Kak MUHMMYM OAWH M3 BPOKEPOB, KOTOpblE
NPUHMManM yyactve BO BYepallHUX Toprax, AEMCTBOBaN B ero MHTtepecax. Ho, no ero
CN1oBaM, B TOPrax HW OH, HW ero napTHepbl yypeauTensMu KoMmnaHuu-nobeauntens He
sBnaoTcs. focnoaMH Masyp OTMETUN HanMuMe HapyLlIEHWA NpU MPOBEAEHUM TOProOB,
MO3TOMY HE UCKIIOUWII, YTO UX 3aKOHHOCTb ByaeT ocrnopeHa B cyae.

HapoaHbii aenytaT UpuHa bepexHas (MapTusi permoHoB) cumutaeT, yto "Kues-aunep"
npuobpena 3a 89,05 mMnH rpH "Bo3ayx", MOTOMY 4YTO rocnakeT akuuin Kuesckoro LIYMa
HMYeM He obecrniedyeH. "BnonHe BO3MOXHO, YTO MpuobpeTeHne rocakuun 6yaer
MCMONb30BaHO ANSl AaNbHEMWEro NpusHaHWs HeaencTBUTENbHbIM peopraHm3aunm OAO
"Knesckun LIYM" n BO3BpalleHuMs eMy npaBa BfaAeHus. YuuTbiBasi, UYTO paHee 3TO
npaBo 6b110 32 @', TOo Nocne NpoAaXun rocnakeTa akUMi OHO MOXKET MEPENTU HOBOMY
COBCTBEHHMKY",— FOBOPUT YnpaBnsoLwmii napTHep Astapov Lawyers AHapein AcTanos.

¢ KommepcaHT

¢ ¢ K conepxanuio

Ecnu Bbl He xoTuTe nony4yats gangxect Colliers International no peIHKY KOMMeEpPYECKo HEABUXMMOCTH, Bbl MOXETE 0TKa3aTbCsl OT
nocreayroLmnx paccbIfiok, HaXxas Ha CCbINKy YAanuTb U3 CUCKA pacCbUIKK

COLLIERS

INTERNATIONAL

Our Knowledge is your Property®



http://kommersant.ru/
mailto:Digest@colliers.ru?subject=UNSUBSCRIBE%20-%20to%20be%20instantly%20deleted%20from%20the%20list%20of%20digest%20recipients

	Столичные владельцы автомобилей могут быть благодарны кризису. По стоимости парковок в центре города Москва не вошла даже в четвертый десяток.
	Аркадий Ротенберг продал долю в компании, управляющей долгами девелоперов.
	До недавних пор формат аутлетов не был представлен в России. Сейчас в окрестностях Москвы и Петербурга заявлены сразу четыре таких объекта. Многие девелоперы присматриваются к этому формату торговой недвижимости. Но будут ли востребованы такие комплексы?
	Цены на индустриальную недвижимость начнут расти с нового года.
	Власти Москвы урегулировали все судебные вопросы, касающиеся гостиницы "Россия" и тормозящие строительство нового здания на ее месте.
	Если вы не хотите получать дайджеcт Colliers International по рынку коммерческой недвижимости, вы можете отказаться от последующих рассылок, 
	нажав на ссылку Удалить из списка рассылки
	МОСКВА ПРИПАРКОВАЛАСЬ
	Столичные владельцы автомобилей могут быть благодарны кризису. По стоимости парковок в центре города Москва не вошла даже в четвертый десяток
	Москва занимает 42-е место в мире по ежемесячной стоимости парковочных мест, говорится в отчете консалтинговой компании Colliers International. В исследовании учитывались цены только крытых и подземных парковок в центральных деловых районах городов. В Москве машино-место обойдется, по данным Colliers, в среднем в $267,3. До кризиса (в 2008 г.) Москва занимала 14-е место с показателем в $461,58, но уже в 2009 г. опустилась на 46-е место ($250 за парковку в месяц). Лидер по стоимости машино-места — Лондон: в Сити за парковку в среднем платят $932,9, а в Вест-Энде — $873,5. На втором месте Гонконг — $744,7 (см. таблицу).
	Аналитик отдела исследований Cushman & Wakefield Андрей Малков приводит более высокую цифру: по его данным, в пределах Садового кольца парковка стоит в среднем $400 в месяц, а в пределах Третьего транспортного кольца (ТТК) — $350-380 (учитывает цены подземных, крытых и открытых парковок). Автовладелец Наталья Кислова говорит, что за машино-место в новом доме в пределах ТТК она платит около $120 в месяц.
	По дневной стоимости парковки Москва оказалась, по расчетам Colliers, на 41-м месте с $24,6. До кризиса российская столица по этому показателю занимала четвертое место в мире ($61,5), а в 2009 г. оказалась уже на 44-м ($25). Дороже всего дневная парковка стоит в Абу-Даби ($55), Осло ($54,5) и лондонском Сити ($52,24). Посчитать стоимость дневной парковки в центре Москвы сложно, говорит Малков: обычно тут пользуются почасовой или ежемесячной оплатой.
	В Москве больше 3 млн автомобилей, парковок в городе не хватает, но даже в оценках количества мест аналитики расходятся. В городе всего около 1 млн машино-мест, из которых только 250 000-300 000 — организованные, говорит руководитель отдела аналитики Colliers Int Татьяна Калюжнова. Малков оценивает число организованных машино-мест в городе примерно в 150 000, около 90 000 из которых — в пределах ТТК. В пределах Садового кольца дефицита нет, говорит он: москвичи пока не привыкли платить за машино-места и оставляют автомобили на улице бесплатно.
	У ОРСИ УЖЕ НЕ ТОТ АВТОРИТЕТ
	Аркадий Ротенберг продал долю в компании, управляющей долгами девелоперов
	СПМ банк Аркадия Ротенберга продал 25-процентную долю в скандально известном ЗАО "Открытый рынок строительных инвестиций" (ОРСИ). Михаил Черкасов, партнер господина Ротенберга по строительному бизнесу, и гендиректор ОРСИ Андрей Пашковский утверждают, что также избавились от своих долей — 27,5 и 18% соответственно. ОРСИ управлял активами разорившихся строителей и пытался создать биржу по продаже долгов девелоперов. Бывшие совладельцы утверждают, что конъюнктура на рынке недвижимости улучшилась и их бизнес стал неэффективен. 
	ОРСИ получил широкую известность на рынке после того, как в феврале 2009 года получил в управление ООО "РИГрупп" — обанкротившуюся девелоперскую компанию Жанны Буллок, супруги экс-министра финансов Московской области Алексея Кузнецова (общий долг девелопера тогда составлял 29,6 млрд руб.). Такое решение приняло областное правительство, структура которого — ОАО МОИТК — была основным кредитором "РИГрупп". Как сообщал "Ъ" 12 июля, сейчас следственный комитет при МВД РФ расследует дело о хищении у правительства Подмосковья 24 млрд руб., в котором фигурируют госпожа Буллок и господин Кузнецов, а также бывший заместитель министра финансов области Валерий Носов. Супруги, проживающие сейчас за границей, объявлены в розыск, а господин Носов находится под арестом. Госпожа Буллок и ее супруг неоднократно заявляли в прессе, что все эти действия связаны "с рейдерским захватом активов "РИГрупп" со стороны ОРСИ". Эти заявления ОРСИ опровергает. В интервью "Ъ" Аркадий Ротенберг говорил, что по этому поводу у него состоялся "жесткий разговор с руководством ОРСИ", но в правительстве области его "заверили, что все нормально и проблем нет" (см. "Ъ" от 28 апреля). Тогда же господин Ротенберг рассказывал "Ъ", что СМП банк "купил этот актив с целью дальнейшей продажи", после того как капитализация компании вырастет. 
	В конце прошлой недели банк действительно продал свою долю в ОРСИ, рассказала его пресс-служба. Согласно данным "СПАРК-Интерфакса" на январь этого года, СПМ банк владел 25% ОРСИ, еще 27,5% принадлежало УК "Развитие" Михаила Черкасова, владеющего в равных пропорциях с господином Ротенбергом строительной компанией "Паритет". Господин Черкасов сообщил "Ъ", что УК "Развитие" также вышла из состава акционеров ОРСИ. А вчера ОРСИ объявил, что аналогичное решение принял и третий соучредитель — ЗАО "УК ФПГ "Столица"" (владело 18% ОРСИ), совладельцем которого являлся гендиректор ОРСИ Андрей Пашковский. Представитель "Столицы" подтвердил эту информацию. 
	Покупателей никто из продавцов не называет. В ОРСИ уточнили, что акционерами компании остаются ЗАО "Русрегионбизнес" (в январе владело 2,5% акций), журнал "Человек и закон" (2%) и гендиректор ООО "Оборонимпэкс" (инвестподразделение "Ростехнологий") Михаил Шелков (25%). Их текущие доли не уточняются, появились ли у ОРСИ новые совладельцы, также не раскрывается. Представитель ОРСИ Людмила Ижипи пообещала назвать новых акционеров в ближайшее время. 
	Ранее представители ОРСИ рассказывали "Ъ", что компания — личный проект господина Шелкова. Вчера в его приемной отказались с ним соединить. Источник "Ъ", близкий к ОРСИ, утверждает, что сумма сделок была символической. Господин Черкасов и представитель СПМ банка объясняют продажу ОРСИ сокращением рынка долговых обязательств застройщиков. ОРСИ создавался в октябре 2008 года именно для организации биржевой площадки по продаже долговых обязательств девелоперов. С октября 2008 по май 2009 года, по собственным оценкам ОРСИ, совокупный объем выставленных на продажу долгов достиг 30 млрд руб. Ни объем проданных обязательств, ни другие финансовые показатели компанией не раскрываются. Источник, близкий к ОРСИ, говорит, что СПМ банк, например, входил в этот бизнес в расчете заработать на получаемой от продажи долгов комиссии, которая варьировалась в диапазоне от 5 до 10% сумм задолженностей. Между тем, по данным Росстата на март 2010 года, общая кредиторская задолженность всех строительных компаний страны достигла 1,743 трлн руб. "Несмотря на огромный объем рынка, продавцов и покупателей долговых обязательств девелоперов практически не осталось",— считает управляющий партнер Московской центральной биржи недвижимости Артем Цогоев. По его словам, банкам выгоднее реструктурировать долги своих заемщиков-застройщиков, чем продавать их с дисконтом 60-75%. 
	У господина Ротенберга остается девелоперский бизнес: помимо 50% ООО "Паритет" (строит монолитные дома в Калуге, Твери, Звенигороде) его структуры владеют 12,5% реконструируемой гостиницы "Москва".
	АУТЛЕТЫ: ВЕСЬ ЭТОТ SALE
	До недавних пор формат аутлетов не был представлен в России. Сейчас в окрестностях Москвы и Петербурга заявлены сразу четыре таких объекта. Многие девелоперы присматриваются к этому формату торговой недвижимости. Но будут ли востребованы такие комплексы?
	Долгое время в России к этому формату торговой недвижимости относились крайне настороженно. Но в конце «нулевых» застройщики все же попытались привить россиянам культуру распродаж и начали заявлять о планах строительства аутлетов. Первые такие объекты должны появиться под Москвой и Петербургом уже в 2012 году.
	Освоение целины
	Первым торговым центром формата «аутлет» должен был стать проект «Невский Колизей», который в 2006 году начала строить под Санкт-Петербургом итальянская Margheri Group. Тогда представители компании рассказывали, что планируют построить первый классический аутлет в России и благодаря связям с европейскими ритейлерами привлечь туда не представленные в России бренды. Но летом 2008 года, когда финансовый кризис пришел в Европу, итальянцы приостановили проект и перестали платить подрядчикам. Подрядная компания «Строй-Альянс», дочерняя структура Renaissance Construction, незамедлительно подала иск о взыскании с девелопера примерно $5 млн в счет выполненных работ. Нашлись и другие кредиторы, законность требований которых также подтвердил суд. После этого итальянцы подали иск о признании своей компании банкротом. Проект площадью 300 тыс. кв. м с суммарным объемом инвестиций свыше 350 млн евро так и не был реализован.
	Нишу, которую не смогла занять итальянская компания, через некоторое время начали осваивать другие девелоперы. Перспективными выглядят планы компании FashionHouseDevelopment по строительству двух аутлетов в окрестностях Москвы и Петербурга. В 2008 году Fashion House Development приобрела землю для первого комплекса в Подмосковье, а в 2009 купила участок под Санкт-Петербургом в районе «Пулково», где планируется реализовать аналогичный проект. Партнером и соинвестором московского проекта стала компания GVASawyer, консультирующая Fashion House Development в России. По словам представителей партнеров, оба аутлета распахнут свои двери перед любителями распродаж уже в 2012 году. Пока стройка началась лишь на московском участке. Сейчас компании занимаются поиском участков в регионах, где также планируют развивать аутлет-центры, но ни об одной сделке объявлено не было.
	Вслед за Fashion House Development осваивать формат аутлетов принялись и другие застройщики. Петербургская «Уткина Заводь девелопмент» затеяла такой проект во Всеволожском районе Ленинградской области. Под эти цели компания уже выделила участок площадью 8 га, а также достигла предварительных договоренностей о сотрудничестве с европейским оператором аутлет-центров – английской Freeport. В данный момент эта компания оказывает консультационные услуги по архитектурной концепции и внутреннему зонированию проекта, но окончательное соглашение с ней еще не подписано. Застройщик ищет и партнера, который смог бы профинансировать проект. Поиском инвестора занимается компания Astera, которая параллельно может подобрать для проекта и нового оператора, поскольку договоренности с Freeport носят предварительный характер. В компании Astera «БН.ру» сообщили, что сейчас ведутся переговоры с несколькими российскими и иностранными инвесторами, назвать которых отказались. Общий объем инвестиций в проект – 45 млн евро. К строительству центра девелопер намерен приступить в апреле 2011 года. Основные проблемы этого проекта – отсутствие инвестора, а также сложности с организацией съезда к нему с КАД. Удастся ли девелоперу решить их – пока не ясно.
	В 2009 году группу создателей аутлетов в России пополнили компании Hinesи «Белая Дача», анонсировавшие летом проект строительства торгового комплекса в районе Котельники. Впервые об этом проекте заявил гендиректор «Белой Дачи» Владимир Цыганов на саммите Института Адама Смита в 2009 году. В компании «БН.ру» сообщили, что проект площадью 40 тыс. кв. м планируется реализовать к 2012 году. Объект будет представлять собой торговый городок, стилизованный под определенную историческую эпоху, как это принято за рубежом. Финансовым партнером проекта выступит компания Hines. Правда, стройка на этом участке также не начата, а сам проект находится в начальной стадии развития.
	Таким образом, в окрестностях Москвы и Санкт-Петербурга сегодня заявлены сразу четыре проекта аутлет-центров. Почему же до недавних пор столь популярный на Западе формат розничной торговли не развивался на нашем рынке? Не поздно ли российские и иностранные девелоперы собрались создавать здесь аутлеты?
	Рынок созрел
	Торговые центры формата «аутлет» уже несколько десятилетий популярны в США. По данным заместителя генерального директора компании TriGranitDevelopmentRussia Марианны Романовской, аутлеты уже достаточно широко представлены и в Европе: больше всего их в Великобритании (41), далее идут Италия (24), Испания (18) и Франция (15). Перспективными считаются рынки Турции, Польши и России.
	Но в России таких объектов пока нет, а есть лишь торговые центры, мимикрирующие под аутлеты. Примерами зачаточной формы развития этого торгового формата в Москве можно считать комплекс «Олимпийский», торговый центр в здании завода имени С. Орджоникидзе, где собраны десятки дисконтных магазинов различных марок, а также схожий проект в районе метро «Новослободская». Можно вспомнить и дисконтный торговый центр «Румба» в Петербурге. Но назвать эти объекты полноценными аутлетами нельзя.
	Впрочем, эксперты не сомневаются, что в перспективе такие центры в России появятся и будут пользоваться спросом со стороны покупателей. «Этот сегмент торговой недвижимости очень перспективен, и его развитие именно сейчас закономерно и своевременно – рынок созрел», – говорит генеральный директор компании «Магазин Магазинов в ассоциации с CB Richard Ellis» Анна Ширяева.
	По мнению директора по развитию компании Ross Group Ильи Афраймовича, интерес к аутлетам стимулирует финансовый кризис: «Люди уже привыкли покупать марки определенного уровня, и в ситуации с временным спадом экономики аутлет-центры для них – это выход».
	Президент компании GVA Sawyer Вера Сецкая подчеркивает, что в кризисные годы обороты аутлетов в Европе начали расти. В России снижение покупательной способности населения также привело к тому, что в магазинах скопилось много нереализованных товаров.
	Впрочем, некоторые эксперты полагают, что появление в России аутлет-центров – это не вопрос кризиса, а естественная стадия развития рынка: «В любые времена люди хотят обладать брендовыми вещами и покупать их с дисконтом. И чем больше становится в стране магазинов, тем больше появляется у операторов и стоков, которые необходимо где-то распродавать», – говорит генеральный директор компании ArtProperties Наталия Орешина. Аутлеты же подходят для этого как нельзя лучше.
	Проблема с брендами
	В связи с кризисом девелоперам стало интереснее заниматься развитием формата аутлетов благодаря не только росту спроса на стоковые коллекции, но и снижению издержек. «До кризиса развитию этого формата торговых центров препятствовала слишком высокая стоимость земли, – поясняет директор отдела торговой недвижимости компании JonesLangLaSalle Максим Карбасникофф. – Затраты на строительство такого объекта были довольно высоки, а ставки аренды и, соответственно, доход – намного ниже, чем в обычном торговом центре».
	Но у этого сегмента торговой недвижимости есть и другие проблемы. По словам Сецкой, основная сложность, тормозящая развитие формата в России со стороны девелопмента, – необходимость иметь профессионального оператора с именем и опытом, способного создать концепцию аутлета и грамотно управлять им. Но таких операторов в мире немного, и выходить на российский рынок они до недавних пор не спешили.
	Карбасникофф утверждает, что развитию аутлетов в России мешает и концентрация поставок люксовых брендов в руках всего нескольких фирм. «Права на представление брендов класса "люкс" на территории России принадлежат четырем компаниям, которые не готовы продавать эти товары дешево, поскольку пока достаточен спрос на товары класса "люкс" по ценам бутиков», – соглашается директор департамента торговой недвижимости Colliers International Татьяна Ключинская.
	Сдерживали развитие аутлетов и особенности рынка розничной торговли. Ритейлерам зачастую было выгоднее уничтожить нераспроданный товар, чем выставлять его со значительными скидками, или же замаскировать старую коллекцию под новую и продавать по прежним ценам. Кроме того, многие операторы попросту отправляли и продолжают отправлять нераспроданные коллекции в регионы, где и продают их с незначительными скидками неискушенным покупателям.
	Не меньше сложностей возникнет и у арендаторов аутлетов, которые будут вынуждены поддерживать определенный уровень скидок (минимум 30%) в течение всего года. Ритейлеры жалуются, что высокие таможенные пошлины и завышенные ставки аренды не позволяют им продавать коллекции по сниженным ценам, если только речь не идет о временных распродажах. Поэтому существует риск, что в аутлеты будут отправляться не просто модели прежних сезонов, а изначально бракованные или некачественные вещи, что может крайне негативно сказаться на восприятии этого формата потребителями.
	СКЛАДЫ БУДУТ ДОРОЖАТЬ
	Цены на индустриальную недвижимость начнут расти с нового года.
	Оживление рынка недвижимости, громко заявившее о себе в начале этого года, пришло и в такой тяжелый на подъем сегмент, как склады. Начавшийся во втором квартале 2010 года рост спроса на индустриальную недвижимость продлится до конца года и приведет к сокращению качественного предложения, уверены эксперты компании Colliers Int. По их мнению, это позволит застройщикам и владельцам складских помещений оставить потенциальных клиентов без скидок. 
	Уже сегодня риэлторы наблюдают тенденцию к стабилизации арендных ставок, которая наметилась в первом квартале 2010 года. Если тогда собственники зданий в большинстве случаев были готовы снижать цены под конкретного арендатора, то во втором квартале скидки предлагались гораздо реже, отмечает директор департамента индустриальной и складской недвижимости Colliers Int. Владислав Рябов. В первую очередь это относится к готовым складским комплексам с небольшой долей вакантных площадей. 
	В то же время владельцы складов, не обретших своих постояльцев, готовы идти на уступки, давать скидки и предлагать более льготные условия аренды. Так, по данным консалтинговой компании RRG, средняя ставка аренды индустриальной недвижимости в мае снизилась на 2%, до 172 долл. за 1 кв. м в год. Аналогичная динамика происходила в июне, когда продажная цена складов опустилась до 1,6 тыс. долл. за 1 кв. м. В ближайшие месяцы рост арендных ставок на рынке в целом маловероятен, так как доля вакантных площадей продолжает оставаться высокой, отмечают эксперты Colliers Int. «По нашим оценкам, увеличение ставок аренды следует ожидать не раньше конца 2010-го — начала 2011 года», — полагает Владислав Рябов. 
	Делать такой оптимистичный для собственников прогноз экспертам позволяет активизация спроса на рынке складов, которая происходила первые шесть месяцев 2010 года. Основной спрос по-прежнему формировали торговые операторы, компании, работающие в сегменте FMCG (товары повседневного спроса), и производственные компании. По данным Colliers Int., их доля в общем объеме спроса составила около 70%. Спрос по-прежнему фокусируется на готовых объектах. 
	Объем предложения производственно-складских помещений московского региона в июне по общей площади снизился на 8%, а по количеству — на 12%, отмечают эксперты RRG. Этот портфель насчитывает сегодня 79 объектов общей площадью 443 тыс. кв. м. Производственно-складские объекты остаются единственным видом коммерческой недвижимости, объем предложения которого по общей площади снизился по сравнению с показателем прошлого года, уверены в RRG. 
	По данным Colliers Int., общая площадь ожидаемых до конца года к вводу складов составляет около 400 тыс. кв. м. Из них примерно 100 тыс. кв. м приходится  на объекты, открытие которых было перенесено с прошлого года. Тем не менее совокупный объем вводимых в этом году площадей составит лишь 65% к уровню прошлого года. «В результате объекты, введенные в эксплуатацию в предыдущие периоды, постепенно уйдут с рынка, а уровень вакансий снизится», — резюмирует г-н Рябов. 
	МОСКВА РЕШИЛА ВСЕ СУДЕБНЫЕ ВОПРОСЫ ВОКРУГ ГОСТИНИЦЫ "РОССИЯ"
	Власти Москвы урегулировали все судебные вопросы, касающиеся гостиницы "Россия" и тормозящие строительство нового здания на ее месте, рассказал в четверг в ходе пресс-конференции первый заместитель мэра Москвы в столичном правительстве Владимир Ресин.
	Демонтаж гостиницы "Россия", построенной в 1967 году в Москве, начался в феврале 2006 года. На ее месте должен был появиться новый многофункциональный комплекс с отелем по проекту британского архитектора Нормана Фостера. Инвестором проекта выступала "СТ Девелопмент", но из-за финансовых проблем, возникших у ее владельца Шалвы Чигиринского в 2008 году, реконструкцию пришлось заморозить - при этом гостиница практически полностью разобрана.
	"Сняли судебные разбирательства и сейчас разворачиваем работы в гостинице "Россия". Будет одно из прекраснейших мест вместо крупного монстра", - сказал Ресин.
	В конце июня мэр Москвы Юрий Лужков заявил о том, что строительство гостиницы "Россия" "сдвинулось с мертвой точки".
	Говоря на пресс-конференции о другой знаковой столичной гостинице, о "Москве", Ресин добавил, что она будет введена в строй в будущем году. Эта гостиница была построена в 1935 году по проекту архитекторов Щусева, Савельева и Стапрана. В 2003 году гостиница закрылась на реконструкцию, в рамках которой ее общая площадь должна увеличиться с 98 тысяч квадратных метров до 185,5 тысячи квадратных метров.
	Всего, по словам Ресина, в 2009 году в Москве была введена в эксплуатацию 21 гостиница, а в первом полугодии этого года - четыре гостиницы.
	В КИЕВСКИЙ ЦУМ ПРИШЕЛ ПОКУПАТЕЛЬ
	 Считавшаяся долгое время неликвидной госдоля в киевском ЦУМе вчера была продана за 89,05 млн грн, что более чем в три раза выше, чем ожидал Фонд госимущества. Владельцем 39,65% акций универмага стала малоизвестная компания "Киев-дилер". Эксперты считают, что компания приобрела "воздух", поскольку госакции киевского ЦУМа ничем не обеспечены. 
	Вчера Фонд госимущества (ФГИ) на торгах на УМВБ продал 39,647% акций ОАО "Киевский центральный универмаг" за 89,05 млн грн, сообщила пресс-служба фонда. В торгах приняли участие четыре киевских брокера: ИК "Фаворит", ФК "Автоальянс-Инвест", ИК "Тект-трейд" и ООО "Киев-дилер". Последняя была признана победителем. Стоимость пакета в ходе торгов выросла почти в 3,5 раза. В ФГИ не смогли уточнить Ъ, чьи интересы представляет "Киев-дилер". Высокопоставленный источник Ъ в фонде сообщил, что ранее госакциями Киевского ЦУМа активно интересовались его нынешний председатель наблюдательного совета Валерий Мазур и предприниматель Борис Фуксман. 
	Здание киевского центрального универмага площадью 22 тыс. кв. м расположено в самом центре Киева. В 1994 году на его базе было основано ОАО, 75,34% акций которого получила организация арендаторов ЦУМа. Остальные остались у ФГИ, который также остался владельцем площадей универмага. В 2006 году ЦУМ был разделен на ОАО и ЗАО "Торговый дом 'Киевский ЦУМ"; последнее в дальнейшем было реорганизовано в ООО. ФГИ передал в ЗАО право владения площадями, но взамен увеличил свой пакет в ОАО до 39,65%. По данным участников рынка, 60,35% акций киевского ЦУМа, а также ТД "Киевский ЦУМ" контролирует Валерий Мазур и его партнеры. 
	Директор по развитию девелоперской компании "Стокман" Сергей Овчинников считает, что стоимость объекта класса А3, каким является киевский ЦУМ, должна считаться из расчета не менее $10 тыс. за кв. м, но она может достигать и $25 тыс. При этом предыдущие попытки ФГИ продать 39,65% акций киевского ЦУМа за чуть более 25 млн грн заканчивались неудачей. Последний аукцион в начале текущего года по продаже был заблокирован "Украинской медийной группой", совладельцем которой является Борис Фуксман. 
	Господин Фуксман вчера рассказал Ъ, что с 2009 года добивается возвращения в госсобственность торговых площадей ЦУМа, так как заинтересован приобрести его и реконструировать в современный торгово-развлекательный центр. "Здание ЦУМа было 'украдено' у государства путем незаконного выведения из ОАО 'Киевский ЦУМ'",– заявил он. По словам Бориса Фуксмана, сейчас он добивается в Киевском хозсуде признания недействительным собрания акционеров, на котором было принято такое решение. Бизнесмен уточнил, что подконтрольные ему структуры не принимали участия во вчерашнем аукционе, так как не смогли оперативно получить необходимое для этого разрешение Антимонопольного комитета. 
	Валерий Мазур вчера подтвердил Ъ, что как минимум один из брокеров, которые принимали участие во вчерашних торгах, действовал в его интересах. Но, по его словам, в торгах ни он, ни его партнеры учредителями компании-победителя не являются. Господин Мазур отметил наличие нарушений при проведении торгов, поэтому не исключил, что их законность будет оспорена в суде. 
	Народный депутат Ирина Бережная (Партия регионов) считает, что "Киев-дилер" приобрела за 89,05 млн грн "воздух", потому что госпакет акций Киевского ЦУМа ничем не обеспечен. "Вполне возможно, что приобретение госакций будет использовано для дальнейшего признания недействительным реорганизации ОАО "Киевский ЦУМ" и возвращения ему права владения. Учитывая, что ранее это право было за ФГИ, то после продажи госпакета акций оно может перейти новому собственнику",– говорит управляющий партнер Astapov Lawyers Андрей Астапов.
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